VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE CERENCANY C. .......... ZODNA ...

ktorym sa vyhlasuje zavizna dast Uzemného planu obce Cerenéany - Zmeny a doplnky ¢&.2

Obec Cerenéany v sulade s ustanovenim § 6 ods. 1), § 11 ods. 4), pism. g) zakona &. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni zmien a doplnkov a podla § 27 ods. 3 zak. ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov
avsuCinnosti s §40a ods.6 zakona 200/2022 Z.z. o Gzemnom planovani, vydava toto
vSeobecne zavizné nariadenie:

§1
Vyhlasuje sa zavizna ast’ Uzemného planu obce Cerendany - Zmeny a doplnky &.2 .

1. Zakladné zasady a regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania uzemia
su urCené v zavdznych regulativoch funkéného a priestorového usporiadania tzemia
uvedené v Prilohe €. 1

2. Priestorové vymedzenie ndvrhu Uzemného planu obce Cerenéany - Zmeny a doplnky &.2
je v prilohe ¢.2. 5
(graficka cast’ Uzemného planu obce Cerencany - Zmeny a doplnky ¢.2)

§2

Dokumentacia schvéaleného Uzemného planu obce Cerencany - Zmeny a doplnky ¢.2 je
uloZena a moZno do nej nahliadnut’ na Obecnom urade v Cerencanoch, na stavebnom urade
a na Regionalnom trade pre izemné planovanie a vystavbu v Banskej Bystrici.

§3

VSeobecne zavdazné nariadenie obce Cerencany bolo schvélené uznesenim Obecného
zastupitel'stva v Cerencanoch ¢. ........... zo dna ............. Vseobecne zavdzné nariadenie bolo
vyvesené na uradnej tabuli dna ........ U¢innost’ nadobudne dia................



Priloha ¢.1

Zakladné zasady a regulativy funkéného vyuZzivania a priestorového usporiadania Gzemia -navrh
zaviznej Casti uzemného planu:

C.NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO PLANU OBCI
Cerenéany, Hrachovo, Kociha, Kruzno, Lehota nad Rimavicou, NiZzny Skalnik, Rimavska
Bana, Rimavské Brezovo, Rimavské ZaluZany, Vel’ké Teriakovce a VySny Skalnik
MIKROREGIONU RIMAVA A RIMAVICA

1. NAVRH REGULATIVOV PRIESTOROVE,HO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZITIA UZEMIA

Pri riadiacom procese zameranom na vyuzivanie a usporiadanie katastralnych Uzemi obci
Cerenéany, Hrachovo, Kociha, Kruzno, Lehota nad Rimavicou, Nizny Skalnik, Rimavska Baiia,
Rimavské Brezovo, Rimavské Zaluzany, Velké Teriakovce a Vys$ny Skalnik je potrebné
akceptovat’ a dodrziavat zdvdzné regulativy, definované pre vSetky zdujmové okruhy
v nasledujucom rozsahu:

1.1. ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA V OBLASTI USPORIADANIA UZEMIA
A ROZVOJA SIDELNEJ STRUKTURY

Bez zmeny
1.2 ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZiVANIA UZEMIA OBCi MR
1. Hierarchia funkcii v obciach mikroregionu:
Bez zmeny
2. Stanovenie podmienok pre vyuzitie jednotlivych funkénych ploch:
Bez zmeny
3. Identifikacia priestorového usporiadania funkénych pléch v jednotlivych obciach

3.1. Cerenéany V podkapitole 3.1. dochadza k nasledujiicej zmene textu a Upravy textu v

tabulke:
Priestorové usporiadanie funkénych ploch v obci - stav
;’:E;gf;le nazov/identifikacia lokality prevladajica funkcia doplnkova funkcia
Al centrum a areal kostola obcianska vybavenost’ obytna, zahrady, vodny
tok
A2 centrum obytna — p6vodna zéstavba zéhrady, vodny tok
A3 IBV - sever obytna, zdhrady, -
A4 IBV za tratou obytna, zahrady -
AS IBV obytna, zahrady -
C Reedukacné centrum - kastiel' | obcianska vybavenost’ Sport
D cintorin obc¢ianska vybavenost - -




sluzby
VP vyrobna zona — juh vyroba -
Priestorové usporiadanie navrhovanych funkénych plach v obci
;)ozl?;ggfne nazov/identifikacia lokality prevladajica funkcia doplnkova funkcia
A3 IBV - sever obytn4, zahrady, -
B2 obytna -
A4 IBV za trat’ou obytnd, zdhrady -
B3 obytnd, zdhrady -
B1 IBYV - vychod obytna obcianska vybavenost’,
doprava
L frartolicleykostol b el vk ;
stuzby
B4 IBV obytné -
B5 IBV obytna -
Bi-1 IBV obytna -
BI-2 1BV obytna -
D cintorin obcianska vybavenost’ - -
sluzby
C1 (cintorin — rozsirenie) obcianska vybavenost’ - doprava
sluzby
oVv3 amfiteater obcCianska vybavenost’ doprava staticka
ors Domov diochodcov obcianska vybavenost -
SR Sportovo-rekrea¢ny areal Sport, relax sluzby, vodny tok
s brehovymi porastmi
ov4 sluzby -
R »Pri rybniku® rekredcia vodny tok s brehovymi
porastmi,
R1 rekreacnd vybavenost’ -
VP vodna plocha -
Z1 park -
R2 ,, Vilagos“ rekredcia R3 — vyhliadkova veza
BR »U Ku$pala“ rekreédcia byvanie
PP vyrobna zona - juh vyrobna ochranna zelen
PZ priemyselna zéna — vyhPad | vyrobna doprava
1.3. ZASADY A REGULATIVY V OBLASTI
URBANISTICKO- ARCHITEKTONICKEHO RIESENIA OBCI
1. Cerenéany
1.1. Zachovat funkciu a vyznam troch pozdiznych urbanistickych osi — tok Rimavy so
sprievodnymi brehovymi porastmi, hlavna ulica a Zelezni¢n4 trat’.
1.2. Re$pektovat’ navrhovanu trasu cesty 1/50 (R2) na juznom okraji k.G Cerencany.
1.3. Vytvorit’ izemno-technické podmienky pre realizaciu priemyselnej zony vo vizbe na
priemyselny park mesta Rimavska Sobota.
1.4. Pri realizacii novych suborov objektov reSpektovat’ zasadné principy tvorby priestoru
a zachovania vytvarnych hodnét pévodnej sidelnej Struktary v krajinnom obraze povodia
Rimavy a katastralneho izemia obce Cerenéany.
1.5. Zachovat charakteristicku $truktiru zachovanych lokalit povodnej obytnej zastavby a pri




1.6.
1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

realizacii novych objektov dodrzat’ uli¢né Ciary, podmienky tvorby hmotovej skladby

a vyskovej hladiny navrhovanych objektov.

Respektovat’ priestor a ploSny rozsah areédlu evanjelického kostola v centralnej Casti obce.

Zachovat poOvodnu urbanistickii ~ Struktru zastavby v centre obce s verejnym

priestranstvom a objektmi obc¢ianskej vybavenosti, ako taziskovy priestor obce s vdzbou

na aredl evanjelického kostola.

Zachovat' v povodnom ploSnom rozsahu vsetky existujuce plochy verejnej zelene

v zastavanom uzemi obce.

Zabezpecit' ochranu priestorového posobenia architektonickych dominant v panorame

obce.

Postupne vytvarat tzemno-technické a legislativne podmienky pre realizdciu novych

lokalit obytnej zastavby na rozvojovych plochach podla tohto izemného planu:

e vlokalite Bl a BI-1 aBl-2 — realizovat zastavbu formou samostatne stojacich

rodinnych domov s vyskou do dvoch nadzemnych podlazi s podkrovim,

e v lokalitich B2 a B3 — realizovat’ zastavbu formou samostatne stojacich rodinnych

domov s vyskou jedno nadzemné podlazie s podkrovim,

e pri objektoch zékladnej obCianskej vybavenosti neprekrocit’ vyskovu hladinu do troch

nadzemnych podlazi.
e v lokalite B4 — realizovat’ zastavbu formou samostatne stojacich rodinnych domov
s vySkou jedno nadzemné podlazie s podkrovim, alt. dve nadzemné podlazia
s plochou strechou

e v lokalite B4- zabezpecit' individudlnu protipovodiiovii ochranu uzemia a to
terénnymi Upravami s navySenim terénu o 50 cm od pdvodného stavu (bezpecnostna
rezerva nad hladinu Q1o0) a navrhom objektu RD bez podpivnicenia.

e v lokalite BS — realizovat’ zastavbu formou samostatne stojacich rodinnych domov

s vy§kou jedno nadzemné podlazie s podkrovim, alt. dve nadzemné podlazia
s plochou strechou

Rezervovat’ tizemie pre realizaciu Sportovo-rekreaéného arealu na pravom brehu Rimavy

(SR), vodnej plochy pri Rimave a rekreaénej vybavenosti:

e vytvorit’ izemno-technické podmienky pre realizaciu vodnej plochy,

e pri objektoch rekreacnej vybavenosti neprekrocit vySkova hladinu do dvoch

nadzemnych podlazi s obytnym podkrovim,

e zachovat’ existujuce brehové porasty riecky Rimavy s doplnenim stromovej vegetacie

v usekoch kde sa v stiasnosti nenachadza.

Rezervovat’ izemie pre realizaciu amfiteatra pod vyhliadkou (OV3) s vybavenostou pre

navstevnikov.

Rezervovat’ izemie pre realizdciu vyrobnych prevadzok na juznom okraji zastavaného

uzemia obce

e vytvorit podmienky pre zmenu funkcie hospodarskeho dvora pol'nohospodarskeho

druzstva na polyfunként plochu vyroby a sluzieb,

e vytvorit’ legislativne podmienky pre realizdciu podnikatel'ského priestoru (PP), na
ploche stanovenej vtomto uzemnom pléne pre vyrobu a sluzby, ktoré svojou
technoldgiou a prevadzkou nebudil ohrozovat’ zivotné prostredie susediacich obytnej
zoOny a arealu reeduka¢ného centra,

e pripravit’ Uzemie pre realizdciu ochrannej zelene (Z2) v priestore medzi vyrobnou
z6nou a obytnymi zénami na juhovychodnom okraji obce,

e pri realiz4cii objektov neprekrocit’ vySkovu hladinu do troch nadzemnych podlazi.
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1.15.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.1.

1.2.

2.1.

2.2.

Rezervovat’ uzemia pre realizdciu odstavnych parkovisk pri amfiteatri (P1), pri
futbalovom sStadione (P2), pri cintorine (P3) a v Sportovo-rekreacnom areali (P4).

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

V podkapitole 3.1. dochadza k nasledujucej zmene textu:

3.1. Cerencany:

zmena funkcie materskej Skoly (3) na objekt socidlnych sluzieb
zmena funkcie objektu byvalej fary (5) na penzion
realizaciu vybavenosti pri futbalovom Stadiéne (OV4)

realizaciu amfiteatra (OV3)
rozsirenie cintorina (C1)
Lizteia katolickeho ] L (OV

realizdcia zariadenia pre seniorov /domov dochodcov) (OV5)
ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VYBAVENIA
PRE REKREACIU, SPORT
Bez zmeny
REGULATIVY A ZASADY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT
Bez zmeny
ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

V oblasti dopravy
V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktiary

Bez zmeny

V oblasti dopravnej infrastruktiry v zastavanom uzemi obci
Bez zmeny

V oblasti vodného hospodarstva
Vodné toky a plochy — platné pre vSetky obce MR

Bez zmeny
Zasobovanie pitnou vodou v MR — platné pre vSetky obce MR

Bez zmeny




1.8.

1.9.

2.3.

3.1.

4.1.

4.2.

4.3.

Odviadzanie odpadovych véd v MR — platné pre vSetky obce MR

Bez zmeny

Vodné hospodarstvo — Specifikované pre jednotlivé obce mikroregionu
Cerenéany

V podkapitole sa meni hodnota Qpax nasledovne:

e zabezpedit pitnt vodu Quax= 3;8+s* 4,0 Ls”’

V oblasti zasobovania energiami

Zasobovanie elektrickou energiou — platné pre vSetky obce MR
Bez zmeny

Zasobovanie plynom — platné pre vSetky obce MR

Bez zmeny

Zasobovanie teplom — platné pre vSetky obce MR

Bez zmeny

V oblasti telekomunikacii

Bez zmeny

ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY, TVORBY KRAJINY
A EKOLOGICKEJ STABILITY

V oblasti ochrany prirody a krajiny
Bez zmeny
V oblasti uzemnych systémov ekologickej stability
Bez zmeny
ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
V oblasti vSeobecnej starostlivosti o zlozky Zivotného prostredia:
Bez zmeny

V oblasti starostlivosti ochrany ovzdusSia:

Bez zmeny

V oblasti ochrany vod:




3.1

Bez zmeny

4. V oblasti odpadového hospodarstva:
43 Bez zmeny
5. Vplyv dopravy na Zivotné prostredie:
Bez zmeny
6. Adaptacné opatrenia vzhl’adom na zmenu klimy
Bez zmeny
| Dl VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
2.1. Cerenéany
Bez zmeny
3. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI PODI’A
OSOBITNYCH PREDPISOV
4. Ochranné pasma elektrického vedenia
Bez zmeny
5. Ochranné pasmo plynovodu
Bez zmeny
6. Bezpecnostné pasmo plynovodu
Bez zmeny
7. Ochranné pasma telekomunikacii
Text podkapitoly sa meni nasledovne:
Respektovat’ ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle Zdkona o elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov (§68).
8. Chranené tizemia — vody
Bez zmeny
9. Ochranné pasma vodohospodarskych zariadeni
Bez zmeny
10. Ochranné pasma dopravnych zariadeni

Bez zmeny




11. Ochrana prirody — chranené uzemie

Bez zmeny
12. Ochranné pasma pol’'nohospodarskych zariadeni
Bez zmeny
13. Ochranné pasmo pre umiestiiovanie stavieb v blizkosti lesnych pozemkov
Bez zmeny
14. Ochrana loZisk nerastov
Bez zmeny
15. Ochrana pohrebisk

Pévodny text (ZaD ¢.1) sa nahrdadza nasledovnym textom:
Obec neprijala vSeobecne zavdzné nariadenie ohladom stanovenia ochranného pasma cintorina,
v zmysle zakona ¢.398/2019Z.z. o pohrebnictvo tymto ¢inom ochranné pasmo cintorina zaniklo.

4. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PRE STAVEBNU UZAVERU
A PRE ASANACIE, NA DELENIE A SCECOVANIE POZEMKOV

Bez zmeny
4.1. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY
Bez zmeny
4.2. PLOCHY PRE STAVEBNU UZAVERU A PLOCHY PRE ASANACIE
Bez zmeny
4.3. PLOCHY NA DELENIE A SCECLOVANIE POZEMKOV
Bez zmeny
5. Z0OZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
5.1. DOPRAVA

1.1. Cerenéany

Bez zmeny




5.2. VODNE HOSPODARSTVO

2.1. Cerenéany
Bez zmeny

5.3. ENERGETIKA - zasobovanie elektrickou energiou a plynom
Bez zmeny

3.1. Cerencany

Bez zmeny

5.4, TELEKOMUNIKACIE - vo v§etkych obciach MR

Bez zmeny

6. UZEMIA NA KTORE JE POTREBNE OBSTARAT UZEMNOPLANOVACIE
PODKLADY A OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNOPLANOVACIU
DOKUMENTACIU

Bez zmeny

7. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB

Bez zmeny




Priloha ¢&. 2

Priestorové vymedzenie navrhu Uzemného planu obce Ceren¢any - Zmeny a doplnky ¢&.2



UZEMNY PLAN OBCI
MR RIMAVA A RIMAVICA

LEGENDA:

Stav

Navrh

E ]:] Hranica okresu
E—] I:] Hranice katastrov obei

===t Hranice zastavaného tizemia obci

l II Plochy byvania

ij'l Plochy ob&ianskej vybavenosti

l:l “ Plochy vyroby a vyrobnych sluzieb

|

Plochy pol'nohospodarskych iéelovych zariadeni

[ I Spor(ove plochy
dat

Il Plochy so stistredenou rekreatnou vybavenost'ou

Plochy cintorinoy

I]]][I]Plochy verejnej zelene
10 Oznatenie objektov obianskej vyb

Oznaéenie navrhovanych pléch

Zihradkirska osada

Oddychovi plocha (rekreaény les)

| Ochranna zeleit

[ Sportovo - rekrea&ny areal

Plochy zmieSanej funkcie pre byvanie a rekredciu

Agroturistika

"} lPlochy pre rekreatné aktivity v prirode

Trasa gotickej cesty

E Zvonitka, kostol, kostol NKP gotickej cesty

- Rezervné plochy byvania
- Rezervné plochy ob&ianskej vybavenosti
E - Rezervné plochy pre rekreaénit vybavenost’

ﬂ Rezervné plochy vyroby a vyrobnych sluzieb

|: - Rezervné plochy pre zmie$ani funkciu byvania a rekredcie

Rezervné plochy pre rozvoj rekrescie a $portu
| Radbnuvé riziko nizke / stredné

Y, :Svahovédefonnécle

Plochy vyroby -zmieSan4 funkcia priemysel a pol'nohospod.

[ (3 Jvohintia

[:Dabivaci priestor

- [I]]I“]Vodné plochy

D Vodnﬁ nédrz Lehota nad Rimavicon
o

Poldre

Plochy str

j a krovinnej veg

D 9

Prirodna rezervicia

W Biocentrum

Miestny biokoridor

Regionalny biokoridor

Nadregionalny biokoridor

Chrinené stromy
Ochranné lesy
Orné péda

Liky a pasienky

7

4 Zihrady

Lyziarsky viek

HHERRRE=RI)

L

Rychlostnd komunikacia R2 Zvolen -KoSice

E E Cesty I1. a I triedy

E— —3 Miestne komunikacie

Il

7 N 7 '\,‘ Izochrony dostupnosti autobusovych zastdvok
& 3 Izochrény d p i zelezniénych Avok
Parkoviskd

<4

Hal
IBII@

Autobusové zastavky
Turistické chodniky
CyKklistické trasy

.| Ochranné pasma

F
F
f

Zariadenia technickej infradtruktiry

pasmo elektrickych zariadenl - .= o

s

1]

B1-1; B1-2; OV5 | Navrh éfi é plochy - predmet ZaD &.2
OBEC GERENGANY ,Cislo
UZMENY PLAN OBCE CERENCANY vykresu:
ZMENY A DOPLNKY &.2
ZODP. PROJEKTANT:ING. ARCH. VLADIMIR RAGAN
ING. ARCH. VLADIMIR RAGAN
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NAZOV VYKRESU: KOMPLEXNY VYKRES PRIESTOROVEHO USPORIAQANIA
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