VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE CERENCANY C. 3/2026

ktorym sa vyhlasuje zaviizna ¢ast’' Uzemného planu obce ¢ erenCany - Zmeny a doplnky ¢.2

Obec Cerencany v stlade s ustanovenim § 6 ods. 1), § 11 ods. 4), pism. g) zakona ¢. 369/1990
Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni zmien a doplnkov a podl'a § 27 ods. 3 zak. & 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
avsucinnosti s §40a ods.6 zdkona 200/2022 Z.z. oUzemnom planovani, vydava toto
vSeobecne zavidzné nariadenie:

§1
Vyhlasuje sa zavizna ¢ast Uzemného planu obce Cerencany - Zmeny a doplnky ¢.2 .
1. Zékladné zasady a regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania uzemia

st urCené v zaviznych regulativoch funkéného a priestorového usporiadania tzemia
uvedené v Prilohe ¢. 1

2. Priestorové vymedzenie navrhu Uzemného planu obce Cerencany - Zmeny a doplnky ¢.2
je v prilohe ¢.2. :
(graficka ¢ast’ Uzemného planu obce Cerencany - Zmeny a doplnky ¢.2)

§2

Dokumentéacia schvaleného Uzemného planu obce Cerencany - Zmeny a doplnky ¢.2 je
uloZend a mozno do nej nahliadnut' na Obecnom urade v Cerencanoch, na stavebnom urade
a na Regionalnom urade pre tzemné planovanie a vystavbu v Banskej Bystrici.

§3

Navrh — VSeobecne zavizného nariadenia obce Cerentany bol vyveseny a zverejneny dna
2.6.2026

VSeobecne zaviizné nariadenie obce Cerencany bolo schvilené uznesenim Obecného
zastupitel'stva v Cerencanoch & 171/18/2026 zo dna 18.6.2026

V3eobecne zavizné nariadenie bolo vyvesené na uradnej tabuli dna 19.6.2026.

Ucinnost nadobudlo dna 5.7.2026.

PhDr. Zuzana Studencova
starostka obce Cerencany



Priloha ¢.1

Zakladné zasady a regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania uzemia -navrh
zaviiznej ¢asti izemného planu:

C.NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO PLANU OBCI
éerenéany, Hrachovo, Kociha, Kruzno, Lehota nad Rimavicou, Nizny Skdlnik, Rimavska
Bana, Rimavské Brezovo, Rimavské Zaluzany, Vel'ké Teriakovee a VySny Skalnik
MIKROREGIONU RIMAVA A RIMAVICA

1.  NAVRH REGULATIVOV PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZITIA UZEMIA

Pri riadiacom procese zameranom na vyuZzivanie ausporiadanie katastralnych uzemi obci
Cerencany. Hrachovo. Kociha, Kruzno, Lehota nad Rimavicou, Nizny Skalnik, Rimavska Bana.
Rimavské Brezovo, Rimavské Zaluzany, Velké Teriakovece a VySny Skalnik je potrebné
akceptovat adodrziavat zavizné regulativy, definované¢ pre vietky zaujmové okruhy
v nasledujucom rozsahu:

1.I.  ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA V OBLASTI USPORIADANIA UZEMIA
A ROZVOJA SIDELNEJ STRUKTURY

Bez zmeny

k2. ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA OBCi MR
1.  Hierarchia funkceii v obciach mikroregionu:
Bez zmeny
2.  Stanovenie podmienok pre vyuzitie jednotlivych funkénych ploch:
Bez zmeny
3 Identifikdcia priestorového usporiadania funkénych ploch v jednotlivych obciach

3.1. Cerendany V podkapitole 3.1. dochadza k nasledujicej zmene textu a Gpravy textu v
tabulke:

Priestorové usporiadanie funkénych ploch v obei - stay

oznacenie

lokality nazov/identifikacia lokality prevliadajica funkeia doplnkovi funkeia

Al centrum a areal kostola obcianska vybavenost’ obytna, zahrady. vodny
tok

A2 centrum obytnd — povodna zistavba zahrady, vodny tok

A3 IBV - sever obytna, zahrady, -

A4 IBV za trat'ou obytna, zahrady -

A5 IBV obytna, zahrady -

& Reedukacné centrum - kastiel' | obé&ianska vybavenost’ Sport

D cintorin ob¢ianska vybavenost - -




sluzby
VP vyrobna zéna — juh vyroba -
Priestorové usporiadanie navrhovanych funkénych ploch v obei
:’:;‘:ﬁf;'" nizov/identifikicia lokality previddajiica funkcia doplubovi funketa
A3 IBYV - sever obytna, zdhrady, -
B2 obytna -
Ad IBV za trat’ou obytna, zahrady -
B3 obytna, zéhrady -
Bl IBV - vychod obytna obéianska vybavenost,
doprava
sushy
B4 IBV obytna -
BS IBV obytna -
Bl-1 IBV obytnd -
BI-2 IBV obyind -
D cintorin obé¢ianska vybavenost' - -
sluzby
C1 (cintorin — rozsirenie) obéianska vybavenost’ - doprava
sluzby
OV3 amfiteiter obéianska vybavenost’ doprava staticka
ovs Domov déchodcov obcianska vybavenost -
SR Sportovo-rekreaény areal Sport, relax sluzby, vodny tok
s brehovymi porastmi
Ov4 sluzby -
R »Pri rybniku* rekreacia vodny tok s brehovymi
porastmi,
R1 rekreaéna vybavenost’ -
VP vodna plocha -
Z1 park -
R2 . Vildgos* rekredcia R3 — vyhliadkova veza
BR , U KuSpala* rekredcia byvanie
EP vyrobna zona - juh vyrobna ochranna zelen
PZ priemyselni zona — vyhl’ad | vyrobna doprava
13. ZASADY A REGULATIVY V OBLASTI
URBANISTICKO- ARCHITEKTONICKEHO RIESENIA OBCH
1. Cerentany

1.1. Zachovat funkciu a vyznam troch pozdiznych urbanistickych osi — tok Rimavy so

sprievodnymi brehovymi porastmi. hlavnd ulica a Zelezni¢na trat.

1.2. Respektovat’ navrhovant trasu cesty /50 (R2) na juznom okraji k.u. Cerencany.

1.3. Vytvorit' tizemno-technické podmienky pre realizaciu priemyselnej zony vo vizbe na
priemyselny park mesta Rimavské Sobota.

. Pri realizacii novych stborov objektov reSpektovat’ zasadné principy tvorby priestoru
a zachovania vytvarnych hodndt povodnej sidelnej Struktary v krajinnom obraze povodia
Rimavy a katastrdlneho izemia obce Cerencany.

. Zachovat’ charakteristickt §trukturu zachovanych lokalit pdvodnej obytnej zastavby a pri

(38 ]



1.8.

1.9

1.10.

L.12,

L

realizacii novych objektov dodrzat’ uli¢né ¢iary, podmienky tvorby hmotovej skladby
a vySkovej hladiny navrhovanych objektov.

. ReSpektovat priestor a plo3ny rozsah aredlu evanjelického kostola v centrilnej ¢asti obce.
. Zachovat pdvodni urbanisticki Struktiru zastavby v centre obce s verejnym

priestranstvom a objektmi obcianskej vybavenosti, ako taziskovy priestor obce s vizbou

na aredl evanjelického kostola.

Zachovat" v povodnom ploSnom rozsahu vsetky existujice plochy verejnej zelene

v zastavanom uzemi obce.

Zabezpecit' ochranu priestorového posobenia architektonickych dominant v panordme

obce.

Postupne vytvarat tzemno-technické a legislativne podmienky pre realizaciu novych

lokalit obytnej zastavby na rozvojovych plochach podla tohto uzemného plénu:

e vlokalite Bl aBI-1 aBI-2 — realizovat zastavbu formou samostatne stojacich
rodinnych domov s vy$kou do dvoch nadzemnych podlazi s podkrovim,

e v lokalitich B2 a B3 — realizovat' zastavbu formou samostatne stojacich rodinnych
domov s vyskou jedno nadzemné podlazie s podkrovim,

e pri objektoch zakladnej ob¢ianskej vybavenosti neprekro¢it’ vyskova hladinu do troch
nadzemnych podlazi.

e v lokalite B4 — realizovat' zastavbu formou samostatne stojacich rodinnych domov
s vySkou jedno nadzemné podlazie s podkrovim, alt. dve nadzemné podlazia
s plochou strechou

e vlokalite B4- zabezpecit' individudlnu protipovodiiovii ochranu uzemia a to
terénnymi Upravami s navySenim terénu o 50 ecm od povodného stavu (bezpecnostna
rezerva nad hladinu Q1o0) a ndvrhom objektu RD bez podpivnicenia.

e v lokalite B5 — realizovat’ zastavbu formou samostatne stojacich rodinnych domov
s vyskou jedno nadzemné podlazie spodkrovim. alt. dve nadzemné podlazia
s plochou strechou

. Rezervovat' uzemie pre realiziciu $portovo-rekreacného aredlu na pravom brehu Rimavy

(SR). vodnej plochy pri Rimave a rekreaénej vybavenosti:

e vyytvorit uzemno-technické podmienky pre realizéciu vodnej plochy.,

e pri objektoch rekrea¢nej vybavenosti neprekro€it vySkova hladinu do dvoch
nadzemnych podlazi s obytnym podkrovim,

e zachovat existujice brehové porasty rieky Rimavy s doplnenim stromovej vegeticie
v usekoch kde sa v sucasnosti nenachadza.

Rezervovat' uzemie pre realizaciu amfiteatra pod vyhliadkou (OV3) s vybavenostou pre

navstevnikov.

Rezervovat tzemie pre realizdciu vyrobnych prevddzok na juZnom okraji zastavaného

uzemia obce

e vytvorit podmienky pre zmenu funkcie hospodarskeho dvora pol'nohospodérskeho

druzstva na polyfunkénu plochu vyroby a sluzieb,

e vytvorit' legislativne podmienky pre realizaciu podnikatel'ského priestoru (PP), na
ploche stanovenej vtomto Uzemnom pliane pre vyrobu asluzby, ktoré svojou
technolégiou a prevadzkou nebuda ohrozovat’ Zivotné prostredie susediacich obytne)
zOny a aredlu reedukacného centra,

e pripravit Uzemie pre realizaciu ochrannej zelene (Z2) v priestore medzi vyrobnou
zobnou a obytnymi zénami na juhovychodnom okraji obce.

e pri realizacii objektov neprekroc¢it” vyskovi hladinu do troch nadzemnych podlazi.




1.15. Rezervovat' Uzemia pre realiziciu odstavnych parkovisk pri amfiteatri (P1), pri

1.4.

L.5.

1.6.

.7

2.2,

futbalovom $tadione (P2). pri cintorine (P3) a v $portovo-rekreaénom areali (P4).

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

V podkapitole 3.1. dochddza k nasledujiicej zmene textu:

3.1. Cerencany:

zmena funkcie materskej Skoly (3) na objekt socidlnych sluzieb
zmena funkcie objektu byvalej fary (5) na penzion
realizaciu vybavenosti pri futbalovom stadione (OV4)

realiziciu amfiteatra (OV3)
rozsirenie cintorina (C1)
Lizteinkatolickehokostola-(OM]

realizdcia zariadenia pre seniorov /domov déchodcov) (OV5)

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VYBAVENIA
PRE REKREACIU, SPORT
Bez zmeny

REGULATIVY A ZASADY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT

Bez zmeny

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

V oblasti dopravy

.V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktary

Bez zmeny

V oblasti dopravnej infraStruktary v zastavanom tzemi obci
Bez zmeny

V oblasti vodného hospodirstva

. Vodné toky a plochy — platné pre vSetky obce MR

Bez zmeny
Zasobovanie pitnou vodou v MR — platné pre vietky obce MR

Bez zmeny




1.8.

1.9.

3.1.

4.1.

4.3.

. Odvadzanie odpadovych vod v MR — platné pre vietky obce MR

Bez zmeny

Vodné hospodirstvo — Specifikované pre jednotlivé obce mikroregionu
Cerenany

V podkapitole sa meni hodnota Omax nasledovne:

o zabezpetit pitni vodu Qua= 3845 4,0 Ls”

V oblasti zdsobovania energiami

Zasobovanie elektrickou energiou — platné pre vietky obce MR

Bez zmeny

. Zasobovanie plynom — platné pre vSetky obce MR

Bez zmeny

Zisobovanie teplom — platné pre vSetky obce MR
Bez zmeny

V oblasti telekomunikscii

Bez zmeny

ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY, TVORBY KRAJINY
A EKOLOGICKEJ STABILITY

V oblasti ochrany prirody a krajiny
Bez zmeny
V oblasti azemnych systémov ekologickej stability
Bez zmeny
ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
V oblasti vieobecnej starostlivosti o zlozky Zivotného prostredia:
Bez zmeny

V oblasti starostlivosti ochrany ovzdusSia:

Bez zmeny

V oblasti ochrany véd:




3.1

Bez zmeny

4. V oblasti odpadového hospodirstva:
4.3 Bez zmeny
-1 Vplyv dopravy na Zivotné prostredie:
Bez zmeny
6. Adaptacné opatrenia vzhl'adom na zmenu klimy
Bez zmeny
| 2. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
21, éerenéany
Bez zmeny
3. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV
4. Ochranné piasma elektrického vedenia
Bez zmeny
5. Ochranné piasmo plynovodu
Bez zmeny
6. Bezpecnostné pasmo plynovodu
Bez zmeny
7. Ochranné pasma telekomunikicii
Text podkapitoly sa meni nasledovne:
Respektovat’ ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle Zdakona o elektronickych komunikdciach ¢. 351/2011 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov (s68).
8. Chranené tzemia — vody
Bez zmeny
9 Ochranné pasma vodohospodirskych zariadeni
Bez zmeny
10. Ochranné pasma dopravnych zariadeni

Bez zmeny




11. Ochrana prirody — chrianené uzemie
Bez zmeny
12. Ochranné pasma pol'nohospodirskych zariadeni

Bez zmeny

13. Ochranné pasmo pre umiestiiovanie stavieb v blizkosti lesnych pozemkov
Bez zmeny
14. Ochrana lozisk nerastov

Bez zmeny

15. Ochrana pohrebisk
Pévodny text (ZaD ¢.1) sa nahrddza nasledovnym textom:
Obec neprijala vieobecne zdviizné nariadenie ohladom stanovenia ochranného pdsma cintorina,
v zmysle zdkona ¢.398/2019Z.z. o pohrebnictvo tymto ¢inom ochranné pdsmo cintorina zaniklo.

4. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PRE STAVEBNU UZAVERU
A PRE ASANACIE, NA DELENIE A SCECOVANIE POZEMKOV

Bez zmeny

4.1. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY
Bez zmeny

4.2. PLOCHY PRE STAVEBNU UZAVERU A PLOCHY PRE ASANACIE
Bez zmeny

4.3. PLOCHY NA DELENIE A SCECLOVANIE POZEMKOV

Bez zmeny

5. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

51 DOPRAVA
1.1. Cerenéany

Bez zmeny




52. VODNE HOSPODARSTVO

2.1, (i‘erenéany
Bez zmeny

83 ENERGETIKA - zisobovanie elektrickou energiou a plynom
Bez zmeny

3.1. Ccrcnéany

Bez zmeny
54. TELEKOMUNIKACIE - vo vietkych obciach MR
Bez zmeny
6. UZEMIA NA KTORE JE POTREBNE OBSTARAT UZEMNOPLANOVACIE
PODKLADY A OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNOPLANOVACIU
DOKUMENTACIU
Bez zmeny
% SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB

Bez zmeny




Priloha ¢. 2

Priestorové vymedzenie navrhu Uzemného planu obce Ceren¢any - Zmeny a doplnky ¢.2
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